Statut Spétdzielni Mieszkaniowej

W WIERUSZOWIE

. Postanowienia ogdélne

§ 1

1 Spoétdzielnia nosi nazwe Wieruszowska Spétdzielnia Mieszkaniowai zwana jest
dalej Spotdzielnia.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16.09.1982r
Prawo spotdzielcze ( Dz. U. z 1995 r. Nr 54 |, poz.288;Nr 133 poz.654, Dz. U. z
1996r. Nr 5 poz.32; Nr 24 poz.110; Nr 43 poz.189, Dz. U. z 1997 r. Nr 32 poz.183;
Nr 111 poz.723; Nr 121 poz.769 i poz.770, Dz. U. z 1999 r. Nr 40 poz.399 Nr 60
poz.636; Nr 77 poz.874; Nr 99 poz.1151 oraz Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz.27, Nr 69
poz.724 (Dz. U. z 2005 Nr 122, poz.1024) , ustawy z dnia 15.12.2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (DZ. U. z 2001 r. Nr 4 poz.27;Nr 57 poz.601; Nr 154
poz.1802, Dz. U. z 2002 r. Nr 240 poz.2058, Dz. U. z 2005 Nr 122, poz.1024, Dz. U.
Nr 167, poz. 1398, Dz. U.nr 125 z 2007r. poz.873) i innych ustaw.

§ 2

1. Siedzibg Spoétdzielni jest

Wieruszéw ul. Warynskiego Nr 37
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkow i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu .

2 Przedmiotem dziatalnosci jest:
1 obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2 zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,



3 kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

4 wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
5 zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6 dziatalnos¢ zwigzana z kulturg , rekreacjg i sportem

3. Przedmiot dziatalnosci realizowany bedzie przez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw

odrebnej wlasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali

0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazach

wielostanowiskowych

budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

cztonkow wtasnosci tych domow,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub

domdéw jednorodzinnych,

budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy

znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym

przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ czionkow Spoétdzielni,

zarzadzenie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na

podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej kulturalnej i oswiatowej.

§4

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spoétdzielnia:
1 prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego
2 zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie

ustawy mienie jej cztonkow ,



3 zarzadza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw-
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem ( wspodtwtascicielem) tej
nieruchomosci,

4 prowadzi dziatalnos¢ spoteczng , oswiatows i kulturalng,

§5

1 Spoétdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg, zwigzang bezposrednio z

realizacjg celu, o ktérym mowa w § 3, w zakresie:
dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz osob trzecich,
dziatalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora
zastepczego i nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob trzecich,
Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacii
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust.1.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktére rowniez podejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizaciji.

§6

1. Spodtdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w

tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Dopuszcza sie mozliwosC¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcymi cztonkami
Spoétdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych

podjecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.1i 2 , jest Walne Zgromadzenie .



II.

Cztonkowie.

§7

1 Czionkiem Spodtdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkiem Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze prawo

do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z

nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet

cztonkéw spotdzielni.

3 Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna z tym, Ze takiej osobie nie

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni, o ile spetnia jedno

z nastepujgcych kryteriow:

1
2

matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,
spoétdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,
przypadto jej, wskutek smierci matzonka, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przystugiwato uprzednio obojgu matzonkom,
jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg w rozumieniu art.2 ust.5
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych bytego cztonka spoétdzielni, wspdlnie z
nim zamieszkujgca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania
cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych Statutem,
nabyta spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnie,
ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,
oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy o budowe zawartej ze
Spoétdzielnia:

-spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
-prawa odrebnej wtasnosci,



8 nabyta ekspektatywe odrebnej witasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytaciji,

9 wygrata przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wiasno$ci,

10osoba , ktéra zostata pozbawiona cztonkostwa ,jesli w terminie 6 miesiecy
ustaty przyczyny bedgce podstawg jego pozbawienia

5 Osoba prawna moze byC przyjeta w poczet czionkoéw Spétdzielni, jezeli spetnia

jedno z kryteriow:

1 oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

prawa odrebnej wtasnosci lokalu

2 nabyta spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu

organizowanego przez Spoétdzielnie

§8

1. Liczba cztonkdw przyjmowanych do Spoétdzielni na zasadach ogolnych musi
odpowiadac liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim
programie inwestycyjnym Spétdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.
2. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci
numerow tych umow, a nastepnie wedtug daty przystgpienia do Spétdzielni.
3 W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.2 cztonek ma prawo do
uzyskania w budynkach nowobudowanych spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o
budowe lokalu w celu ustanowienia tego prawa.
O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3
cztlonek powiadamiany jest pisemnie.
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa ust.3
przez cztonkow, Spoétdzielnia przedktada oferty innym osobom. Przyjecie
tych osob w poczet cztonkéw nastepuje w kolejnosci daty ztozenia

wnioskow przez te osoby.



6 Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ przez
spétdzielnie zadysponowany na rzecz czionka na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, jezeli do tego lokalu nie istniejg roszczenia okreslone w § 31 ust.
4-9,

Odzyskany przez Spétdzielnie lokal, do ktérego wygasto spétdzielcze prawo moze

by¢ zadysponowany na rzecz czionka Spoétdzielni na warunkach prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktdrzy nie majg zaspokojonych

potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i

przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, o ile wniosg wkfady odpowiadajgce

rynkowej wartosci lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Czionkowie, o ktéorych mowa w ust. 8 zawiadamiani sg pisemnie w kolejnosci,

o ktérej mowa w ust.2 o mozliwosci uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej

oczekujacy.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w ust.8 Spétdzielnia

moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. 6 i 7 ustanowi¢ tytut prawny w drodze

przetargu nieograniczonego.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 11 zawiadamiani sg o przetargu na ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokalu poprzez wywieszenie ogtoszen w budynkach spétdzielni

oraz publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej w terminie 30 dni przed wyznaczona
data przetargu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych

mowa w § 64 statutu.

W wypadkach, gdy ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasniecie

spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone

hipoteka, nie wygasa, lecz z mocy prawa przechodzi na spoétdzielnie. Spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoétdzielnie, na mocy art.17'2 ustawy,
spétdzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Cztonek niemajgcy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, to cztonek:
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1 nie posiadajgcy zadnego mieszkania,

2 oczekujgcy na realizacje przez spoétdzielnie zamiany mieszkania dotychczas
Zzajmowanego,

17 Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spotdzielnia moze:

1 ustanawia¢ na rzecz cztonkdw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnose
Spoétdzielni.

2 ustanawiaC na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosc spotdzielni.

3 wynajmowaé¢ czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w

budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspétwitasnosé spétdzielni.

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej

podpisanej przez osobe ubiegajgcg sie o czionkostwo, zawierajgcej: imie i
nazwisko, adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i
siedzibe oraz adres, jak rowniez ilos¢ zadeklarowanych udziatéw i wktadow ,oraz
okreslenie o jaki lokal (mieszkalny, uzytkowy, garaz) ubiega sie.

Za osobe nie majgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczone;j

zdolnosci do czynnosci prawnych - deklaracje podpisuje jej ustawowy

przedstawiciel.

O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje Zarzad w formie uchwaty.

Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami
dwodceh cztonkdéw Zarzadu lub cztonka Zarzadu i petnomocnika Zarzadu

z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w terminie
4 tygodni od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet
cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien byc¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie
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o odmowie przyjecia w poczet czionkdw powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz

pouczenie 0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od

daty otrzymania zawiadomienia . Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w

ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia.

5 Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw osobie spetniajgcej
warunki okreslone w § 7

6 Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych
wktadoéw mieszkaniowych lub budowlanych, wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu
wnoszenia optat, o ktérych mowa w art.4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkébw oraz date

ustania cztonkostwa.

§ 10

1. Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwac:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (w tym do

garazu lub do miejsca postojowego ), do domu jednorodzinnego, lub ktére zostato

nabyte w sposob pochodny w kazdym czasie,

prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego ,domu jednorodzinnego lub lokalu o

innym przeznaczeniu,

najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

2 Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w
postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie 6 miesiecy - terminu wyznaczonego przez
Spétdzielnie wystgpienia do sgdu , wyboru dokonuje Spotdzielnia.
3 Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem
Spotdzielni moze byc tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie



matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie 6 miesiecy - terminu
wyznaczonego przez Spotdzielnie wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

m.  Prawa i obowiazki czionkow

A. Postanowienia ogdélne

§ 11

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1 czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw spétdzielni,

2 prawo czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgltaszania wnioskéw zwigzanych
Z jej dziatalnoscig, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych.

3 prawo otrzymywania odpiséw statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu nieodptatnie

4 prawo otrzymywania kopii uchwat organow spétdzielni,

5 prawo do otrzymywania kopii protokotéw organdéw spoétdzielni protokotéw
lustracji , rocznych sprawozdan finansowych, oraz faktur i umow zawieranych
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi z zastrzezeniem postanowien art. 18 § 3
ustawy -Prawo spétdzielcze,.

6 prawo uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
uzyskanego na podstawie umowy,

7 prawo pisemnego zgdania zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu
we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego

8 prawo pisemnego zgdania zawarcia umowy przeniesienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato mu lokatorskie lub wkasnosciowe
spotdzielcze prawo do lokalu,

9 prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci przepisami prawa lub statutu,

10 prawo do otrzymywania w sposob wskazany w Statucie i ustawie informacji o
czasie , miejscu, porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, informacji o miejscu

wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem



obrad Walnego Zgromadzenia , oraz o prawie do zapoznania sie z tymi

dokumentami,

11 prawo zgdania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw i prawo zgtaszania
projektéw uchwat ,

12 prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonych ustawg i Statutem,

13 prawo zaznajamiania sie z wnioskami polustracyjnymi i informacjg Zarzadu o
ich realizacji.

14prawo zgdania rozpatrzenia przez wiasciwe organy spotdzielni wnioskow
dotyczacych dziatalnosci spotdzielni

15prawo Zzgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale , eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni

16 prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta - w
przypadku uczestniczenia w obradach walnego zgromadzenia

17 prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni,

18 prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspoélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen spétdzielni,

19 prawo zawarcia umowy ze spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym Statutem spétdzielni,

20 prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem spotdzielni,

21 prawo zgdania zawarcia umowy:

a przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym na gruncie do
ktorego Spodtdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego,

b przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje

spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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11

c przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu,

d przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego

22) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze
prawo do lokalu,

23) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokétow obrad organdw

spétdzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych

osobowych.

Koszty wydania kopii dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 5 okresla Rada

Nadzorcza spotdzielni.

Czilonek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w

ust.1, zgtasza pisemnie zarzgdowi wykaz dokumentéw, z ktéorymi chce sie

zapoznac. Zarzgd wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie diuzszy

jednak niz 7 dni.

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wglgdu do umow zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona

obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z

interesem spotdzielni i przez to wyrzagdzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa

powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmédwiono wglagdu do umédw

zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgadu

rejestrowego o zobowigzanie spétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek

nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemne;j

odmowy.

Czilonek, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spdétdzielni ma prawo przegladac

rejestr cztonkow.



§ 12

1. Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1) wnies¢ wpisowe, zadeklarowane udziaty.

wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu

okreslonego w umowie, za wyjgtkiem, gdy o czionkostwo ubiega sie jako

wspoétmatzonek cztonka,

pokryC koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w

przepisach  dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wtasnosci

nieruchomosci,

stosowaC sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw

Spétdzielni,

dbac o dobro Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

uiszczac terminowo co miesigc do ostatniego dnia miesigca za dany miesigc optaty

zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu ,eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na jego lokal , eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, jak réwniez w

wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, wychowawczg

kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatow,

8) zawiadomic Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji

przystgpienia w poczet cztonkow oraz majgcych wptyw na stosunki cywilno-

prawne ze Spotdzielnig.

9) zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

10)  korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez

Spoétdzielnie,
11)  przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,
12)  niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub

zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
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13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

14)  udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majgtkowego,

15)  udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikow kosztow oraz odczytu tych urzadzen,

16) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.

B. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§13

1. Cztonkowi Spotdzielni stuzy prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej, od uchwaty
Zarzadu o odmowie przyjecia w poczet cztonkdw.

2. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
w ciggu 30 dni od daty jej otrzymania na piSmie odwotanie do Walnego
Zgromadzenia. Odwotanie powinno byC¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne

Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego

zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkowi w terminie 14 dni od
jej podjecia.

3 Uchwata Walnego Zgromadzenia moze byC¢ zaskarzona do sgdu z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia, a je$li wnosi je czionek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu — w ciggu 6 tygodni od powziecia przez czionka wiadomosci o
uchwale, lecz nie pozniej niz przed uptywem jednego roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Whnioski i skargi cztonkow kierowane do Zarzgdu winny by¢ rozpatrzone w ciggu
jednego miesigca. W razie odmowy zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze

stosunku cztonkostwa, zasadnosci zmiany optat, Zarzgd obowigzany jest podac
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uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwofania do Rady
Nadzorczej. Odwotanie powinno byC wniesione w ciggu 14 dni od daty
zawiadomienia o decyzji odmowne;.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
podac uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie decyzja Zarzgdu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje
stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.
Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym.

Whioski i skargi cztonkéw kierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14
dni od daty rozpatrzenia skargi lub wniosku.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

W  przypadku wniesienia przez czionka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢é odwotanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W przypadku
zaskarzenia przez czionka uchwaty w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym i

sgdowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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C. Wpisowe, udzialy

§ 14

1. Cztonek Spotdzielni - osoba fizyczna — jest obowigzany wnies¢C wpisowe w

wysokosci 100 zt i co najmniej jeden udziat w wysokosci 250 zt.
Cztonek Spodtdzielni — osoba prawna — jest obowigzany wnies¢ wpisowe w wysokosci
100 zt i co najmniej, jeden udziat w wysokosci 250 zt.
Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spoétdzielni w

terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

D Zasady ogolne wnoszenia wktadoéw

§ 15

Czionkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wtasnosci, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow

mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 16

1 Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowe;j

(kosztu budowy) poszczegdlinych lokali , do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 8 ust.17 dokonuje sie w dwoch etapach:
1 wstepnie - na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu. Wstepnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia terminéw i wysokosci
15



zaliczek na wkiad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany cztonek. W
przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie
wstepnie ustalonego kosztu budowy.

2 ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na

podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie

ale nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczgtkowej( kosztu budowy)

poszczegoblnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zasad okreslonych w

regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg zawierajgcych:

1

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spétdzielnia,

okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,
okreslenie, ktore koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspodlnie dla dwoch lub
wiecej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi ( np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich ),

okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,
okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegodlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a
ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania ( np. wyposazenie
kuchni tazienki, podtogi),

dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich

cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

§17

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢

ustanowione prawa okreslone w § 15, stanowi podstawe do okre$lenia przez

Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
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wysokosci wymaganego wkfadu oraz wysoko$ci i termindw wnoszenia przez cztonka

zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§18

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu

budowy) lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.

Jesli wstepnie pobrany wktad okaze sie wyzszy od wkiadu ustalonego w
rozliczeniu ostatecznym nadpfata powinna by¢ zwrécona cztonkowi, a jesli okaze
sie nizszy- cztonek powinien dokonac wptaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym

przez Spoétdzielnie.

Zasady ogolne przeksztatcania tytutow prawnych do lokalu

§19

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego jest uprawniony do zgdania, aby Spétdzielnia przeniosta na niego

prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Uprawnienie, o ktérym mowa w ust.1, nie przystuguje cztonkom posiadajgcym

spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, ktorych koszt budowy

sfinansowany, zostat ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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Czionek, ktéoremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest

up

1

2
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rawniony do zgdania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 21

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu , a takze najemcy

pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniést w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec z tg
osobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
Spétdzielnie byt mieszkaniem zaktadowym przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia

jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 22

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 19 i 20 w terminie 3 miesiecy od

dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomosc¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 21, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 23



1 Spotdzielnia jest obowigzana podjgé i realizowaé prace przygotowawcze w

zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w
poszczegoblnych nieruchomosciach.
Koszty porzgdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spoétdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg
zainteresowane wyodrebnieniem wiasnosci lokalu
Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych do
okreslenia  przedmiotu  odrebnej wiasnosci lokali w  poszczegdlnych
nieruchomosciach sg kosztem Spétdzielni rozliczanym na ogét cztonkdéw nie dotyczy
to kosztow zrefundowanych przez Skarb Panstwa.
Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wiasnosci lokalu ( np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie
zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzajg
wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu..
Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztéw wymienionych w ust. 2,3,4 okresla
Rade Nadzorcza.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy O przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu

F Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§24

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spétdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztlonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez
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zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, mocg ktorej Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac cztonkowi
lokal mieszkalny do uzywania a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczac¢ opfaty okreslone w ustawie i Statucie Spotdzielni.
Umowa ta powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym witasnosé lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

4 . Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
Czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli Spotdzielnia , na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego , przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

9. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydziaty spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu majg charakter umowy miedzy Spétdzielnig

i cztonkiem o ustanowienie tego prawa.
10 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc¢

ustanawiane na rzecz cztonka Spétdzielni - osoby prawnej.
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§ 25

Z cztonkiem ubiegajgcym sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego Spodtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci powinna
zobowigzywa¢ strony do =zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto

powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztoéw zadania

inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie

wktadu mieszkaniowego okreslonych w umowie.

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie wielkosci lokalu, terminu oddania

lokalu oraz terminu i wysokosci wpfat na wktad mieszkaniowy,

zobowigzanie Spétdzielni do zawarcia umowy o ustanowieniu spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu z chwilg nadejscia terminu oddania lokalu.

2.

okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

cztonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spoétdzielni

lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w ust.1 pkt. 1, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
lokali wzniesionych w ramach wspodlnie realizowanego zadania inwestycyjnego

bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu

5

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.
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6. Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w budynku nowo budowanym, wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a
uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkdéw publicznych lub z innych
Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesc
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie

kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

Jesli umowa o budowe Iokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, czionek, z ktérym Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego nie
wniesiong czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na